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Summary

The purpose of the article is to address the issues related to the consequences of forced
auctions, arising in practice after the auction has taken place, including the rights and
obligations of the acquirer before registering property rights in the land register. As
evidenced by cases of jurisprudence and court practice, the process after an auction
has already taken place is subject to the most extensive discussions and numerous
interpretations, that is, until the auction act is approved in court and the owner’s
property rights are corroborated in the land register. Ambiguities may arise because
the acquirer has different terms when he has the right to income from the case and
the obligation to answer for the auctioned real estate. The difference in terms can
comprise several months.
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Raksta mérkis ir pievérsties jautajumiem par piespiedu izsoles sekam, kuri péc
izsoles rodas praksé, tostarp ari par ieguvéja tiesibam un pienakumiem pirms
ipasuma tiesibu registrésanas zemesgramata. Ka liecina tiesu prakse, visvairak
diskusijam un interpretacijam ir paklautas darbibas péc notikusas izsoles, proti,
lidz izsoles akta apstiprinasanai tiesa un ieguvéja ipasuma tiesibu ierakstisanai
zemesgramata.

Izsole ka lietas pardosanas veids ir plasi izmantota ne tikai kermenisku lietu, bet
ari bezkermenisku lietu pardosanai gan labpratiga, gan piespiedu izsolé. Termins
“izsole” tiek skaidrots ka pardo$ana vairaksolitajam vai kadu tiesibu pieskir§ana
mazaksolitajam.' Izsoles norises visparigais reguléjums ir ietverts Civillikuma?
(turpmak ari CL) dala “Saistibu tiesibas”, bet specialie noteikumi atrunati atseviskos

! Izsole. Gram.: Juridisko terminu vardnica. Riga: Nordik, 1998, 95. Ipp.
2 Civillikums: LV likums. Pienemts 28.01.1937.
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jomu un nozaru likumos un saistosajos noteikumos. CL 2074. pants noteic, ka
labpratigu izsoli var organizét péc lietas ipasnieka briva ieskata, bet piespiedu izsole
vienmér notiek tiesas cela. Butiski atzimeét, ka privattiesiskajas attiecibas piespiedu
izsole tiek veikta, lai iegitu nepieciesamos lidzek]us kreditoru prasjjumu seganai.
Tatad ir japastav noteiktam kreditora prasijumam, kura apmierinasanai pielaujams
vérst piedzinu uz paradnieka mantu, pardodot to izsolé. Atbilstosi Civilprocesa
likuma® (turpmak ari CPL) noteiktajam piedzinas vér$ana uz paradnieka mantu,
pardodot to piespiedu izsolé, ir kreditora izvéle, pamatojoties uz spéka stajusos tiesas
nolémumu. Sada piespiedu izpildes lidzekla izvéle ir pielaujama, ievérojot CPL 570.
un 572. panta noteikumus, proti, paradnieks par nenosegto paradu vispirms atbild
ar saviem naudas lidzekliem, bet, ja to nav vai tie ir nepietiekami, piedzina var tikt
vérsta uz paradnieka kustamo mantu. Nekustamais ipa§ums ka paradnieka manta
tiek paklauts piedzinai sados gadijumos: ja attiecigais ipasums ir kalpojis ka kila,
nodrosinot citu saistibu; ja piedzenamas paradsaistibas summa ir pietiekami liela,
lai piedzinai tiktu paklauts paradnieka nekustamais ipa§ums (sameériguma princips);
ja paradniekam nav naudas lidzeklu, tostarp ienakumu, ar kuriem buatu iespéjams
periodiskos maksajumos piedzit parada summu, vai kustamas mantas, uz kuru var
vérst piedzinu. Janorada, ka noteiktos gadijumos nekustama ipauma pardosana
piespiedu (piespiesta) izsolé ir noteikta materialas normas, pieméram, kopipasuma
izbeigganas gadijuma (CL 1074.' p.).

Ari Maksatnespéjas likums* (turpmak ari MNL) noteic paradnieka mantas pardo-
$anu izsolé ka vienu no efektivam metodém, kas lauj ar vismazako resursu patérinu
vispilnigak sasniegt procesa mérki (MNL 6. p. 5. punkts). Atbilstosi MNL 115. panta
reguléjumam paradnieka mantas izsole izdarama un ipasuma tiesibas nostiprinamas
uz ieguvéja varda saskana ar Civilprocesa likuma noteikumiem par mantas pardo-
$anu piespiedu izsolé. Tatad atbilstosi tai kartibai, kada notiek Civilprocesa likuma
reguléta piespiedu izsole, paredzot ari izsoles akta apstiprinasanu tiesa.

Lai izvértétu piedzinas lidzeklu efektivitati praksé, pétijumu centra SKDS un Lat-
vijas Zvérinatu tiesu izpilditaju padome 2022. gada veica sabiedribas aptauju, kura 52%
aptaujato atzina kontu apkilasanu par visefektivako piespiedu izpildes lidzekli, otraja
vieta bija piedzinas vér$ana uz darba algu (45%), bet tresaja vieta — piedzinas vérsana
uz nekustamo ipagumu (35%)°. Tas nozimé, ka ari sabiedriba uzskata, ka nekustama
ipasuma pardo$ana piespiedu izsolé ir atrs veids, ka atgat paradu. Vienlaikus tas ir
paradnieku ietekméjoss lidzeklis, laujot vinam veikt aktivas darbibas, lai vél paspétu
samaksat paradu vélakais septinas dienas pirms izsoles nosléguma datuma vai ari vie-
notos ar piedzinéju par parada samaksas kartibu, tostarp slédzot izligumu. Zvérinatu
tiesu izpilditdju padome norada, ka “piedzinas vérSana uz paradnieka nekustamo
ipasumu ka piespiedu izpildes lidzeklis gan 2019. gada, gan 2020. gada tiesu izpilditaju
lietvediba registrétajas izpildu lietas izmantota vien nedaudz vairak ka 1% gadijumu”.®

w

Civilprocesa likums: LV likums. Pienemts 14.10.1998.
Maksatnespéjas likums: LV likums. Pienemts 26.07.2010.
Aptauja: iedzivotaji par visefektivako piespiedu izpildeslidzekli paradu atgnsanai uzskatakonta apkilasanu.
Jurista Vards, 05.09.2022. Pieejama: https://m.juristavards.lv/zinas/281871-aptauja-iedzivotaji-par-vi-
sefektivako-piespiedu-izpildes-lidzekli-paradu-atgusanai-uzskata-konta-apk/ [aplikots 11.02.2024.].
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Kruka I. Kad tiesu izpilditajs var vérst piedzinu uz paradnieka nekustamo ipasumu. Pieejams:
https://www.delfi.lv/898102/versijas/53547717/iveta-kruka-kad-tiesu-izpilditajs-var-verst-piedzi-
nu-uz-paradnieka-nekustamo-ipasumu [aplakots 11.02.2024.].
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Kops 2015. gada visas piespiedu izsoles tiek vaditas Elektronisko izsolu vietné.

Piespiedu izsoles tiek organizétas Civilprocesa likuma noteikta kartiba, ievéro-
jot prasibas, kuras ir noteiktas Ministru kabineta 2015. gada 16. jinija noteikumos
Nr. 318 “Elektronisko izsolu vietnes noteikumi™’. So noteikumu 41. punkts noteic, ka
pécizsoles slégsanas sistéma automatiski sagatavo izsoles aktu. Izsoles akts zvérinata
tiesu izpilditaja un maksatnespéjas procesa administratora rikotam izsolém tiek saga-
tavots atbilstosi Civilprocesa likuma noteiktajam prasibam izsoles akta saturam. Lidz
ar to tas ir procesuals dokuments, kura atbilstosi CPL 610. pantam tiek noraditas zinas
par izsoles gaitu un nosolitaju, ka ari par nosolito nekustamo ipasumu. Civilprocesa
likuma nav tiesi noraditas izsoles akta ka procesuala dokumenta sekas. Tas var radit
ari parpratumus personam, kuras piedalijusas soliana un ir nosolijusas visaugstako
cenu. Tiesu praksé tiek skaidrots, ka piespiedu izsoles gadijuma izsoles akts pats par
sevi nerada tiesibas uz izsolamo nekustamo ipagumu, bet rada vairaksolitajam tiesi-
bas, samaksajot maksu, pretendét uz izsoles apstiprinasanu.® Nosolita naudas summa
jasamaksa viena ménesa laika. Tas nozimé, ka tikai péc nosolitas naudas summas un
611. panta noteikto citu maksajumu veiksanas tiesu izpilditajs sagatavo un iesniedz
tiesai pieteikumu par izsoles akta apstiprinasanu. Saja posma pastav risks, ka sekmigi
noritéjusi izsole var tikt atzita par nenotikusu tapéc, ka netiek samaksata pilniba
visa summa, kura nosolitajam bija jasamaksa. Likumdevgjs ir pielavis ka alternativu
samaksas gadijumu uzskatit kreditiestades pieprasijuma garantijas véstuli, kura nora-
dits garantijas priekSmets, summa un termins, kas nevar bt isaks par trim ménesiem,
skaitot no izsoles akta apstiprinasanas dienas. Tacu, lai $o garantijas véstuli uzskatitu
par pietiekamu visu nosolitaja norékinu veiksanai ar atlikto maksajumu, ir jasanem
piedzinéja un ari hipotekara kreditora, ja tads ir, piekri$ana. Turklat $aja gadijuma
tiesu izpilditajs iesniedz pieteikumu par izsoles akta apstiprinasanu, pirms ir veikts
norékins pilna apjoma. Ka noradits tiesu praksé, “tiesa, apstiprinot izsoles rezultatus
un pienemot léemumu par izsoles apstiprinasanu, izvérté ne tikai tiesu izpilditaja
darbibu atbilstibu CPL reguléjumam, bet ari vérté apstaklus, kas raksturo pardoto
nekustamo Ipasumu, tai skaita ta sastavu, piederibu un atbilstibu zemesgramatu
ierakstiem”.” Ta, pieméram, Senats, izskatot generalprokurora protestu, ar kuru tika
apstiprinats izsoles akts, atzina, ka, vérsot piedzinu uz paradnieka dalu laulato kopi-
gaja manta, tiesu izpilditajs nebija apsvéris nepiecieSamibu nodrosinat personas ar
ierobezotu ricibspéju tiesibu un likumisko interesu aizsardzibu atbilstosi aizgadnibas
reguléjuma prieksrakstiem, t. i., nebija ladzis barintiesu iecelt specialo aizgadni,
jo pastavéja interesu konflikts starp eso$a aizgadna un aizgadniba eso$as personas
mantiskajam interesém.' Tatad, pastavot §adiem apstakliem, tiesnesim bija janoraida
pieteikums par izsoles akta apstiprinasanu.

7 Elektronisko izsolu vietnes noteikumi: Ministru kabineta 2015. gada 16. janija noteikumi Nr. 318. Latvijas
Véstnesis, Nr. 124, 2015.

8 Senata 16.03.2020. spriedums lieta Nr. C68547917, SKC-95/2020. Pieejams: www.at.gov.lv [aplikots
11.02.2024.].

® GrikisJ. Izsoles apstiprinagana un ipasumtiesibu nostiprinasana uz zemesgramata neierakstitu ipasumu.
Jurista Vards, Nr. 20 (974), 09.05.2017, 25.-29. Ipp.

10 Senata 04.12.2023. 1émums lieta Nr. C71205023, SPC-15/2023. Pieejams: https://manas.tiesas.lv [aplukots
15.02.2024.].
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Izskatot pieteikumu par izsoles akta apstiprinasanu, vienlaikus tiek izskatitas
ieintereséto personu sudzibas par iespéjamiem parkapumiem izsoles gaita, kuru dé]
izsole var tikt atzita par spéka neeso$u. Sads tiesnesa lémums ir pamats nosolitaja
samaksatas naudas atmaksai un atkartotas izsoles rikosanai. CPL 617. panta noraditie
izsoles atziSanas par spéka neeso$u pamati ne vienmér liedz nosolitajam atkartoti
piedalities $1 pasa nekustama ipasuma izsolé. Tadéjadi praksé var but iespéjami
gadijumi, kad atkartota izsolé to pasu ipaSumu nosola tas pats solitajs.

Civilprocesa procediru reguléjuma pamata ir procesuala ekonomija, proti, ar
péc iespéjas mazak darbibam sasniegt taisnigu pieteikta vai izskatama jautajuma
risinajumu. Izsoles akta apstiprinasana un ar to saistito jautajumu izlemsana ir vienas
no $adam darbibam, kuras ir iespéjams smagnéjas un formalas proceduras aizstat
ar atbilstosam ekonomiskam un efektivitates zina lidzvértigam procediiram. Lidz
ar to jau kops 2014. gada'! Civilprocesa likums noteic, ka pozitivu [émumu tiesnesis
pienem rezolucijas veida, bet, noraidot pieteikumu par izsoles akta apstiprinasanu,
ir jaraksta pilna satura léemums, kuru ir iespéjams parsuadzét, iesniedzot blakus
stdzibu. Rezolucijas veida pienemtaja 1émuma ir ietveramas zinas, kuru saturs ir
noreguléts CPL 229. panta otraja dala, proti, noradot lémuma pienemsanas laiku
un vietu, tiesas nosaukumu un sastavu, ka ari tiesne$a nolémumu, bet netiek raks-
tita motivacija. Satversmes tiesa par rezolucijas veida léemumiem ir noradijusi, ka
“Civilprocesa likuma 229. panta otras dalas tre$ais teikums kopsakara ar 230. panta
pirmo dalu ir interpretéjams atbilsto$i pamatojuma principam tadéjadi, ka rezolacijas
veida sastadits tiesas vai tiesne$a léemums satur ne tikai tiesas vai tiesnesa izraudzito
jautajuma risinajumu, bet ari ta tiesisko pamatu”.!? Butiski uzsvért, ka rezoluacijas
veida lémumi nav parsidzami ar blakus sadzibu un stajas spéka to pienemsanas
bridi. Tas nozimé, ka, nosakot $adu lémuma veidu ka biezako risinajumu izsoles akta
apstiprinasanas pieteikuma izskati$ana, likumdevéjs ir novérsis gaidisanas periodu,
kas ir vismaz desmit dienas, kuras var parsadzét tiesas pienemto léemumu, iesniedzot
blakus siidzibu. Paslaik ir parstidzami tikai negativie lémumi, proti, ar kuriem izsoles
akta apstiprinasana ir noraidita. Tacu, ka noradits ieprieks aplakotaja Senata lieta
Nr. C71205023, SPC-15/2023, par rezolucijas veida lémumiem var iesniegt general-
prokurora protestu, ja pieteikuma izskatiSanas gaita ir pielauti butiski materialo
vai procesualo tiesibu normu parkapumi (CPL 484. p.). Generalprokurora protesta
iesnieg$ana ir iznémuma lidzeklis civilprocesa, un tas ir pielaujams tikai un vienigi
péc noteiktu apstaklu izvértéSanas un iespéjama procesualo vai materialtiesisko
normu parkapuma identificésanas.

Lai gan ir prasiba visas procesualas darbibas veikt péc iespéjas atrak un jaunajam
ieguvéjam parnemt nosolito nekustamo ipasumu sava valdijuma, paslaik paredzétais
process joprojam ir laikietilpigs un pielauj procesuali ilgas un terminu zina neskaid-
ras darbibas. Nekustama ipa§uma izsoles noslégums ir uzskatams ka viens no vaira-
kiem piespiedu izpildes procediiras posmiem, un lidz ar to ari turpmakas darbibas,
kuras veic zvérinats tiesu izpilditajs un tiesa, tostarp ari ieguvéja Ipasuma tiesibu
ierakstiS$ana zemesgramata, ir uzskatamas par saistitam un cita citu papildinosam

""" Grozijumi Civilprocesa likuma: LV likums. Pienemts 01.10.2014.

12 Satversmes tiesas 12.03.2020. spriedums lieta 20191301, “Par Civilprocesa likuma 464. panta 4.' dalas
atbilstibu Latvijas Republikas Satversmes 92. panta pirmajam teikumam”. Pieejams: https://likumi.lv
[aplakots 15.02.2024.].
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darbibam noteikta mérka sasniegSanai. Likuma noregulétas veicamas darbibas un
to izpildes maksimalais ilgums ir $ads:

» 1 ménesis — nosolitajam jasamaksa nosolitd summa, ka ari nodoklu un
nodevu maksajumi (PVN, pieteikums tiesai, valsts un kancelejas nodevas
ipasuma tiesibu nostiprinasanai);

« nav noteikts termins$, bet prezume, ka bez liekas kavésanas - tiesu izpilditajs
sagatavo un elektroniski iesniedz pieteikumu tiesai;

o 30 dienas - tiesa izskata lietu rakstveida procesa;

o 10 dienas - blakus sudzibas iesnieg§anas termin$ negativiem lémumiem (nav
attiecinams uz rezoltcijas lémumiem);

o nav noteikts termins, bet prezumé, ka bez liekas kavésanas - tiesu izpilditajs,
sanemis pazinojumu par tiesas lémuma staganos spéka, parskaita nosolitaja
iemaksato valsts nodevu un kancelejas nodevu par ipasuma tiesibu nostipri-
nasanu zemesgramata;

o 10 dienas - tiesnesis izskata zemesgramatu lietu.

Tadéjadi ir secinams, ka no izsoles nosléguma dienas un lidz nosolitaja ipasuma
tiesibu ierakstiSanai zemesgramata, iespéjamais veicamo darbibu termins var bat divi
lidz tris ménesi. Saja laika perioda var rasties neskaidribas par nekustama ipaguma
parvaldibu un risku pareju uz nosolitaju, it ipa$i, ja nekustama ipasuma sastava
ir baves, kuru uzturésana ir jasanem likuma noteiktie treSo personu pakalpojumi
(pieméram, komunalie pakalpojumi vaiipa§uma parvaldi$anas pakalpojumi), ka ari
ir periodiski janorékinas par tiem. Dzivokla ipasuma likuma' 10. panta otra dala
noteic, ka pienakums veikt norékinus par izsolé iegttu dzivokla ipagumu ieguvéjam
ir kop$ dienas, kad stajies spéka tiesas nolémums par izsoles akta apstiprinasanu. Tas
nozimé, ka piedzinas procesa paradnieks joprojam ir atbildigs par visiem maksaju-
miem un dzivokla ipasuma uzturé$anu lidz bridim, kad iestajas nosolitaja likuma
noteiktais atbildibas bridis. Janorada, ka praksé, lai ari likums paredz skaidru atbil-
dibas pareju uz jauno ieguvéju, ir gadijumi, kad paradnieks partrauc maksajumus ar
izsoles nosléguma dienu, uzskatot, ka nekustamais Ipasums ir pardots un tas vairs
nav vina ipasums. Savukart ieguvéjs var maldigi uzskatit, ka vina pienakums atbildét
par nosolito dzivokla ipasumu rodas, kad Iipaguma tiesibas ierakstitas zemesgramata
atbilstosi CL 994. pantam, kas noteic, ka par nekustama ipasuma ipasnieku atzistams
tikai tas, kas par tadu ierakstits zemesgramata, un lidz ierakstiSanai zemesgramata
nekustama IpaSuma ieguvéjam pret tresajam personam nav nekadu tiesibu. Visu $o
situaciju neskaidraku padara ari judikataras atzinas, kuru meérkis bija Senata lieta
Nr. SKC-22/2022" skaidrot Civillikuma normu piemérosanu, it ipasi CL 2086. pantu,
kura noradits, ka no piesituma briza izsolé risks pariet uz vairaksolitaju un no ta
pasa briza (ari pirms lietas nodosanas) vin$ daba no tas visus auglus un labumus.
Senats atzina, ka “zemes Ipasnieks, kura zemes Ipagums ir pardots piespiedu izsolé
citai personali, ir tiesigs sanemt nomas maksu (civilos auglus) lidz izsoles pédéjai
dienai (piesitumam)”."” Tas nozimé: pirms tiesnesis ir izvértéjis izsoles gaitu un veikto
darbibu likumibu un ir Iémis par izsoles akta apstiprinaganu. Minétajam spriedumam

' Dzivokla ipasuma likums: LV likums. Pienemts 17.11.2010.

4 Senata 29.04.2022. spriedums lieta Nr. C30627017, SKC-22/2022. Pieejams: www.at.gov.lv [aplakots
15.02.2024.].

5 Turpat, 1. Ipp.
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pievienotas senatoru atseviskas domas, kuras ir atrodams secinajums, ka piespiedu
izsoles gadijuma tiesibas uz augliem no piesituma briza rada maldigu prieksstatu, ka
$adas tiesibas ir ari nosolitajam, kura tiesibas vél nav legitimétas ar tiesas lemumu
par izsoles akta apstiprinadanu.'® Minéta sprieduma atzinas ir stiprinatas jaunaka
Senata sprieduma lieta Nr. C30626117, SKC-13/2023", kura atzits, ka “nav pamata
uzskatit, ka ar piesituma bridi Civillikuma 2086. panta izpratné batu saprotams
lémuma par izsoles akta apstiprinaganu spéka stasanas bridis. Likumdevéjs ir izteicies
neparprotami — tiesi piesitums (izsolitaja pazinojums par vairaksoljjuma pienem-
$anu) noslédz pardevuma ligumu pat gadijumos, kad péc visparéjas procesa kartibas
butu nepieciesams sevisks tiesas [émums.”’® Domajams, ka izvélétais interpretacijas
virziens butu attiecinams tikai uz labpratigas izsoles gadijumiem, nevis uz piespiedu
izsoli, kuras norise un vélakie noregulétie procesi liecina par citam piesituma sekam,
proti, nosolitaja ka tiesibu ieguvéja tiesibu legitimé$anu ar tiesas nolémumu par
izsoles akta apstiprinasanu.

Likuma “Par nekustama Ipasuma nodokli”" ir ietverts nekustama ipaguma
nodokla maksasanas princips - ja $is ipasums tiek atsavinats piespiedu izsolé, ipa-
$uma tiesibu ieguvéjs nekustama ipasuma nodokli maksa, sakot ar nakamo ménesi
péc tam, kad stajies spéka tiesas noléemums, ar kuru apstiprinats nekustama ipa§uma
izsoles akts. Vienlaikus janorada, ka ari Civilprocesa likuma 394.° pants noteic, ka
pieteikums par nekustama Ipauma ieguvéja ievesanu nekustama ipasuma valdijjuma
iesniedzams tiesai péc tam, kad lémums par izsoles akta apstiprinasanu ir stajies
spéka. Tatad var secinat, ka $ada pieeja — piespiedu izsoles nosolitajs klast par tiesibu
ieguvéju péc izsoles akta apstiprinasanas — ir attiecinama uz visiem gadijumiem,
kad nekustamais ipasums tiek atsavinats piespiedu izsolé. Tas ir saistits ar piespiedu
izsoles butibu, proti, iztritkst personas briva griba attiecigo nekustamo Ipasumu
atsavinat. Tadéjadi, kamér ar tiesnesa [émumu nosolitaja tiesibas nav legitimétas,
paradnieks turpina nest riskus par nekustamo ipasumu, ka ari turpina pildit visas
savas saistibas un pienakumus, kas izriet no ipaguma tiesibam uz attiecigo nekustamo
ipasumu.

Kopsavilkums

1. CPL 613. panta nepieciesams precizét, ka blakus sudzibu var iesniegt tikai
par léemumu, ar kuru pieteikums par izsoles akta apstiprinasanu ir norai-
dits, un rezolicijas léemums par izsoles akta apstiprinasanu stajas spéka
nekavéjoties.

2. Vienlaikus ar pieteikumu par izsoles akta apstiprinaganu un nekustama ipasuma
nostiprinasanu uz ieguvéja varda zemesgramata tiesu izpilditajam ir jaiemaksa
valsts un kancelejas nodevas par ieguvéja tiesibu nostiprinasanu zemesgramata,
bet, ja tiesnesis lemj par izsoles akta neapstiprinasanu, vienlaikus vin$ pienem

¢ Senata 29.04.2022. spriedums lieta Nr. C30627017, SKC-22/2022, 19. Ipp.
7 Senata 21.09.2023. spriedums lieta Nr. C30626117, SKC-13/2023. Pieejams: www.at.gov.lv [aplakots
15.02.2024.].

Turpat.

18

! Par nekustama ipasuma nodokli: LV likums. Pienemts 01.01.1998.
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léemumu par iemaksato valsts un kancelejas nodevu atmaksu. Pozitiva [émuma
gadijuma $adi ir iespéjams panakt ieguvéja tiesibu atraku nostiprinasanu
zemesgramata.

3. CPL 613. pants japapildina ar jaunu dalu, paredzot, ka piespiedu izsoles gadi-
juma, stajoties spéka lémumam par izsoles akta apstiprinasanu, visi riski par
nekustamo Ipasumu pariet uz ieguvéju.
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