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Summary

The article explores the type of division outlined in Paragraph 5 of the first part of Section
1075 of the Civil Code, specifically addressing the division of shared immovable property into
separate residential properties. It delves into the rationale behind introducing this division form
and outlines the conditions for its implementation. Drawing parallels between the division
into residential properties and divisions into actual shares (as per Paragraph 1 of the first part
of Section 1075 of the Civil Code), the article aims to offer solutions to various challenges
associated with this new division format.
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Ievads

[1] 2022. gada 1. maija stajas speka 2022. gada 3. februara likums “Grozijumi
Civillikuma”,' ar ko reforméts Civillikuma (turpmak — CL) 1074. un 1075. panta
ietvertais kopipasuma izbeig$anas ar dalianu pamatreguléjums.

Reforméjot kopipasuma izbeig§anas reguléjumu, pirmkart, CL 1074. pants
ir papildinats ar otro dalu, kas paredz jaunu likumisku dali$anas ierobezojumu
(proti, ja kopiga lieta ir “nekustams ipagums, kura ietilpst éka ar dzivojamam
telpam”, tad tads kopipasnieks, kurs ieguvis domajamo dalu darfjumtiesiska cela,
var prasit kopipauma dalianu agrak neka piecus gadus no ipasuma tiesibas
nostiprina$anas zemesgramata vienigi tad, ja vinpam ir “svarigs iemesls”). Otrkart,
CL ir papildinats ar jaunu 1074." pantu, kas regulé tada kopipasnieka izslégsanu
no kopipasnieku kopibas, kurs, “launpratigi izlietojot savas tiesibas vai nepildot
pienakumus ka krietnam un rapigam saimniekam, rada paréjiem kopipagniekiem
vai tre$am personam buatisku kaitéjumu”. Tre$kart, jauna redakcija ir izteikts
CL 1075. pants, butiski paplasinot tiesas kompetenci kopipa$nieku strida par
kopipasuma izbeig$anu ar daliSanu un ievie$ot vairakus jaunus daliSanas veidus,
tostarp ka vienu no dali$anas veidiem paredzot “nekustama Ipaguma, kura ietilpst
éka ar dzivojamam telpam, sadalisanu dzivoklu ipasumos” (CL 1075. panta pirmas
dalas S. punkts).?

Si raksta uzdevums ir aplikot jauna dalidanas veida, t. i., nekustama ipaguma
sadali$anas dzivok]u Ipasumos ar tiesas spriedumu, ievie$anas iemeslus, ta
piemérosanas priek$noteikumus un atseviskus ar $o daliSanas veidu saistitos
problematiskos aspektus.

1. Jauna dalisanas veida ieviesanas iemesli

[2] Lidzsingja CL 1075. panta redakcija, kas bija spéka lidz 2022. gada
30. aprilim, nebija paredzéta tiesas kompetence izbeigt kopipasumu vienigi daléji.
Tapéc strida gadijuma kopipasniekiem bija jarékinas ar to, ka tiesa principa var
izraudzities tikai vienu no trijiem minétaja panta izsmelosi uzskaititajiem dalisanas
veidiem un nav pilnvarota piemérot tadu dalisanas veidu, kas nav paredzéts $aja
norma. Turklat visi tris daliSanas veidi bija vérsti uz kopipasuma izbeig$anu
pilniba, t. i,, 1) kopigas lietas reila sadali$ana un attiecigo realo dalu piespriesana
katram no kopipagniekiem, 2) visas kopigas lietas atdosana (piespriesana) vienam
kopipasniekam ar vina pienakumu izmaksat paréjiem kopipasniekiem vinu
domajamas dalas nauda vai ari 3) visas kopigas lietas pardogana (izsolé) un no

' Grozijumi Civillikuma: LV likums. Pienemts 03.02.2022. [01.05.2022. red.].

> Par kopipasuma izbeig8anas tiesiska reguléjuma reformu sk. plagak: Kalnin$ E. Kopipasuma

izbeigsanas tiesiskais reguléjums un ta reforma Latvija. Gram.: Privattiesibu teorija un prakse. Otra
gramata. Rakstu krajums. Riga: Tiesu namu agentara, 2023, 23.-127. Ipp.; Kalnin$ E. Regulation
on Terminating Joint Ownership and Reform Thereof in Latvia. Journal of the University of Latvia.
Law, 2023, No. 16, pp. 212-225.
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pardosanas ienemtas naudas summas sadali$ana starp kopipasniekiem atbilstosi
vinu domdjamam dalam. Citiem vardiem, ikviens no minétajiem dalisanas veidiem
bija vérsts uz to, lai vairakam personam kopigi piedero$a Ipaguma tiesiba uz
konkréto lietu dali$anas rezultatad nonaktu vienas personas individuala piederiba.’

Lidz ar to ari kopiga nekustama ipasuma sadalisana dzivoklu ipasumos (sk.
Dzivokla ipaguma likuma* 6. pantu) netika uzskatita par “dalisanu” CL 1074.
un 1075. panta izpratné. Sada juridiska pozicija savulaik tika pamatota ar to, ka,
sadalot nekustamo ipagumu dzivoklu ipagumos, CL 1067.-1075. panta regulétais
“dalitais” kopipa$ums tiek nevis izbeigts, bet gan parvérsts par “kvalificéto”
kopipasumu, jo dzivoklu ipasnieku starpa tapat pastav kopipasuma attiecibas.’®
Proti, katram dzivokla ipasniekam pieder noteikta domajama dala no visiem
dzivok]u ipasniekiem kopigi piedero$as ipasuma tiesibas uz “kopipasuma
eso$o dalu” (sk. Dzivokla ipasuma likuma 4. un S. pantu). Vienlaikus attieciga
“kopipasuma domajama dala” ir juridiski nedalami saistita ar konkréto “atsevisko
ipasumu” (sk. Dzivokla ipaguma likuma 3. pantu), un abi minétie elementi veido
konkréta dzivokla ipaguma - ka patstaviga nekustama ipasuma - sastavu (sk.
Dzivokla ipaSuma likuma 2. panta otro dalu).

Tapéc atbilstosi CL 107S. pantam (redakcija, kas bija speka lidz 2022. gada
30. aprilim) tiesa nebija kompetenta izskirt kopipasnieku starpa radugos stridu par
kopipasuma izbeig$anu, nospriezot sadalit stridus nekustamo ipa§umu dzivoklu
ipasumos.®

[3] Lidzsingja tiesu praksé nav tikusi arl akceptéta tiesas iespéja, piemérojot
CL 1. panta nostiprinato labas ticibas principu, atkapties no CL 1075. panta
(redakcija, kas bija spéeka lidz 2022. gada 30. aprilim) strikta reguléjuma un ar
spriedumu sadalit kopigo nekustamo ipasumu dzivoklu ipagumos tad, ja stridus
nekustamais ipaums nav reali dalams, tacu to ir iespéjams sadalit dzivoklu
ipasumos (par ko Valsts zemes dienests ir sniedzis pozitivu atzinumu) un ja
konkréta gadijuma ipa$ajos apstaklos abu paréjo CL 1075. pantd paredzéto
dalisanas veidu piemérosana novestu pie acimredzami netaisniga rezultata
(konkrétaja gadijuma viens no kopipasniekiem (komersants), rikojoties pretéji
labai ticibai, bija pieprasijis izbeigt kopipasumu un pardot kopigo namipagumu
izsole, ka rezultata paréjie kopipasnieki (fiziskas personas) varétu zaudét savu

Sk.: Kalnin§ E. Kopipaduma izbeig$anas tiesiskais regulégjums un ti reforma Latvija. 2023,
48.-50. Ipp.

*  Dzivokla ipaguma likums: LV likums. Pienemts 28.10.2010. [03.05.2022. red.].

Sk.: Gratups A., Kalning E. Civillikkuma komentari. Tre$a dala. Lietu tiesibas. Ipasums. Otrais
papildinatais izdevums. Riga: Tiesu namu agentara, 2002, 275. Ipp.; Senata 17.12.2019. spriedums
lieta Nr. SKC-259/2019 (C04169414), 7.S. punkts. Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-
prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 07.12.2023.]

¢ Sk., pieméram: Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 14.10.2013. spriedums lieta Nr. C04224109,
13.2. punkts; Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatas 20.06.2016. spriedums lieta Nr. C31187908,
13.5. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplikots 07.12.2023.];
sk. ari: Neilands R. Atseviski kopipasuma problémjautajumi un to iespéjamie risindgjumi. Jurista
Vards, 2020, Nr. 04 (1114).
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https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi

238 2. SEKCIJA. Privatas tiesibas / Private Law

lidzsin&jo majokli, lai gan Valsts zemes dienests bija sniedzis pozitivu atzinumu
par iespéju konkréto namipasumu sadalit dzivok]u ipasumos).”

Taja pasa laika Senats sava 2019. gada 17. decembra blakus léemuma lieta
Nr. SKC-259/2019 (C04169414) atzina, ka CL 107S. pants “neparedz misdienu
apstakliem atbilstosus kopipasuma izbeigSanas veidus”, vienlaikus veérsot
likumdevéja uzmanibu uz nepiecieSamibu pilnveidot eso$o kopipasumaizbeig$anas
reguléjumu “atbilsto$i musdienu situacijai”, tostarp ka vienu no dali$anas veidiem
paredzot kopipasuma esosas dzivojamas majas sadali$anu dzivoklu ipagumos.®

Rezultata galvenais iemesls tam, kapéc kopipasuma izbeig§anas reguléjums
ticis papildinats ar jaunu likumisku daliSanas ierobezojumu (sk. CL 1074. panta
otro dalu), ka ari ar vairikiem jauniem dali$anas veidiem (sk. CL 1075. panta pir-
mas dalas 2., 3. un S. punktu), ir pédéjos gados arvien plasak piekopta prakse, kad
komersanti, pelnas gasanas nolaka iegadajoties domajamas dalas par salidzinosi
zemu cenu, vélak piedava paréjiem kopipasniekiem $is dalas atpirkt par augstaku
cenu (lai tiesa netiktu celta kopipasuma izbeig$anas prasiba) vai ari driz péc doma-
jamo dalu iegades ce] tiesa prasibu par kopipasuma izbeig$anu, ladzot tiesu pardot
izsolé visu kopigo nekustamo Ipagumu un no pardosanas ienemto naudas summu
sadalot starp kopipasniekiem (tadéjadi tiek izbeigtas kopipasuma attiecibas, kuras
lidzs§inéjo dalibnieku starpa, iespéjams, nav bijis domstarpibu, un, zaudéjot savu
lidzsin&jo majokli, vini ir spiesti nodoties jaunas majvietas meklésanai).’

Tapéc ar likuma grozijumiem tiesai pieskirta kompetence “sadalit dzi-
voklu ipasumos nekustamo ipasumu, kura ietilpst éka ar dzivojamam telpam”
(CL 1075. panta pirmas dalas S. punkts), pirmam kartam domata daudzdzivoklu
maju kopipasnieku tiesibu un pamatoto intere$u aizsardzibai pret tadu viena vai
vairaku kopipa$nieku negodpratigu ricibu, pieprasot kopipasuma izbeig8anu, kas
tiek istenota pelnas gasanas nolaka un ignoréjot citu kopipa$nieku pamatotas un
aizsargajamas intereses.

Vienlaikus janem veéra, ka $is jaunais dali$anas veids nav domats tikai tam,
lai “apkarotu” kopipasnieku negodpratigu ricibu. Ta, pieméram, sadalisana
dzivoklu ipa§umos ir loti piemérots risinajums tad, ja reali nedalama namipa$uma
kopipasnieki ir vienispratis, ka vinu mantotais “dzimtas ipagums” nekada gadijuma
nedrikst pilniba vai daléji nonakt tre$as personas ipa§uma, ta¢u neviens no viniem
nav ar mieru izstaties no kopipa$uma pret atlidzibu nauda vai palielinat savu dalibu

7 Sk.: Senata 17.12.2019. spriedums lieta Nr. SKC-259/2019 (C04169414), 3.3., 7.4. un 7.5. punkts;
Senata 17.12.2019. blakus lémums lieta Nr. SKC-259/2019 (C04169414), 2.19. un 10. punkts.
Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots
07.12.2023.].

8 Sk.: Senata 17.12.2019. blakus lémums lieta Nr. SKC-259/2019 (C04169414), 9. un 10. punkts.

Pieejams:  https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs  [aplikots

07.12.2023.].

Likumprojekta Nr. 906/Lp13 “Grozijumi Civillikuma” anotacija. Pieejams: http://titania.saeima.

lv/LIVS13/SaeimalIVS13.nsf/0/123C10880FD8SCASC2258663003A0CEF?OpenDocument#B

[aplikots 07.12.2023.].
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kopipasuma, turklat kopipa$nieki nespéj vienoties ari par visiem pienemamu
variantu, ka tiesi jaunizveidojamie dzivoklu ipa§umi batu sadalami vinu starpa.'

2. Jauna dalisanas veida normativais reguléjums un ta
piemérosanas galvenais priek$noteikums

[4] CL 1075. panta pirmas dalas S. punkta paredzéts, ka tad, ja kopipasnieki
nevar vienoties par daliSanas veidu, “tiesa, raugoties péc dalama priek§meta
ipa§ibam un lietas apstakliem, [citstarp] noteic sadalit dzivoklu ipagumos
nekustamo ipasumu, kurai ietilpst éka ar dzivojamam telpam”. Tadéjadi Dzivokla
ipa$uma likuma 6. panta pirmas dalas izpratné ar “tiesas spriedumu” ka dzivokla
ipa$uma “izveido$anas pamatu” tagad ir saprotams ne tikai tiesas spriedums strida
par tada darfjjuma izpildisanu, kura paredzéta nekustama ipasuma sadaliSana
dzivok]u ipa§umos, bet ari tiesas spriedums, ar ko izspriesta lieta par kopipa§uma
izbeig§anu ar dalifanu.

[4.1] Turklat - lidzas minétajam visparigajam noteikumam — CL 1075. panta
otras dalas 1. teikuma noteikts, ka tad, “ja kopipasums ir nekustams ipa$ums,
kura ietilpst éka ar dzivojamam telpam, un nav iespéjams piespriest katram no
kopipasniekiem realas dalas, tiesa péc iespéjas nosaka nekustama ipaguma sadali
dzivoklu ipa$umos, tostarp gadijuma, kad kads kopipasnieks dalisanas rezultata
neiegiast dzivokla ipa§umu, bet sanem savas dalas atlidzinajumu nauda”. No $i
formuléjuma visupirms izriet, ka reali nedalama nekustama ipa$uma sadalisanai
dzivok]u Ipagumos ir zinama prioritate par citiem dalianas veidiem. Taja pasa
laika CL 1075. panta otras dalas 2. teikuma paredzéts, ka “tiesa var noteikt ari citu
kopipasuma sadales veidu, ja tas vairak atbilst kopipa$nieku interesém vai ir citadi
piemérotaks, raugoties péc lietas apstakliem”.

Japiebilst, ka likumprojekta “Grozijumi Civillikuma” sakotnéja redakcija
daudz uzskatamak bija akcentéta sadaliSanas dzivoklu ipaSumos prioritate par
citiem daliSanas veidiem: “Ja kopipa$uma priek$meta ietilpst dzivojama maja,
tad, kopipagumu dalot, prieksroka dodama dzivojamas majas sadali$anai dzivok]u
ipasumos, atlidzinot nauda kopipaguma dalu tam kopipasniekam, kur§ neiegast
dzivokla Ipagumu. Citus kopipauma dali$anas veidus pieméro tikai tad, ja sadale
dzivok]u ipa§umos nav iespéjama.”"' Tacu, lai gan sakotnéji ieceréta prioritate
CL 107S. panta otras dalas galigaja redakcija ir tikusi mikstinata, likumdevéjs
tomér nav atkapies no cita jau sakotnéji ieceréta noteikuma, ka nekustama
ipaguma sadali$ana dzivoklu ipa§umos ir iespéjama ari tad, ja tas rezultata kads no
kopipasniekiem neiegast dzivokla ipasumu.

Sk.: Kalnin§ E. Kopipaduma izbeig$anas tiesiskais regulégjums un ti reforma Latvija. 2023,
92.-93. Ipp.; Kalnins E. Regulation on Terminating Joint Ownership and Reform Thereof in Latvia.
2023, pp. 219-220.

" Likumprojekts Nr. 906/Lp13 “Grozijumi Civillikuma”. Pieejams: http://titania.saeima.lv/LIVS13/
SaeimaLIVS13.nsf/0/123C10880FD8SCASC2258663003A0CEF?OpenDocument#B [aplikots
07.12.2023.].
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[4.2] No salidzino$o tiesibu viedokla janorada, ka lidzigs kopipasuma
izbeigsanas (dalisanas) veids — apbiivéta nekustama ipaguma sadaligana dzivoklu
ipagumos — ir paredzéts Austrijas tiesibas. Proti, saskana ar Austrijas Dzivokla
ipasuma likuma'? 3. paragrafa pirmas dalas 1. punktu dzivokla ipasums var tikt
nodibinats, pamatojoties uz tiesas spriedumu tiesvediba par kopipasnieku kopibas
izbeigsanu.

Ka atzits Austrijas tiesu praksé un tiesibu doktrina, $im daliSanas veidam,
ja konkréta gadijuma apstaklos tas ir iespéjams un lietderigs, ir prieksroka
salidzinajuma ar paréjiem diviem daliSanas veidiem, t. i., kopigas lietas realo
dalifanu un civilo dalidanu (respektivi, lietas pardo$anu un sapemtas naudas
summas sadalianu starp kopipasniekiem), un nekustama ipaguma sadalidanai
dzivok]u ipagumos attiecigi piemérojami realas daliSanas pamatnoteikumi. Turklat
$adas dalisanas isteno$anai nepiecie$ams, lai katrs kopipasnieks sanemtu vina
domajamai dalai atbilsto$u objektu ar aptuveni lidzigam ipasibam," respektivi,
lai butu iespéjams izveidot kopipasnieku skaitam atbilsto$us un pietiekami
piemérotus dzivokla ipa§uma objektus."

[S] Nemot véra to, ka nekustama ipa§uma sadalianai dzivoklu ipagumos ir
zinama lidziba ar nekustama ipasuma sadalidanu realas dalas (sk. CL 1075. panta
pirmas dalas 1. punktu), uz sadali$anu dzivoklu ipagumos ir attiecinimi vairaki
realas dali$anas pamatnoteikumi, no kuriem galvenais ir kopigas lietas “juridiska
dalamiba”.

[5.1] Proti, ja realas dalidanas galvenais priek$noteikums ir kopigas lietas
juridiska dalamiba realas dalas (sk. CL 847. pantu), tad CL 1075. panta pirmas
dalas 5. punkta paredzéta daliSanas veida pieméro$anas galvenais priek§noteikums
ir juridiska iespéja sadalit kopigo nekustamo ipasumu dzivoklu Ipagumos. Tapéc
CL 1075. panta pirmas dalas S. punkta un $1 panta otraja dala lietotais apziméjums
“nekustamais ipaums, kura ietilpst éka ar dzivojamam telpam”, ir jaiztulko un
japieméro kopsakara ar Dzivokla ipaguma likuma reguléjumu, jo tiesi $is specialais
likums paredz, kadus nekustamos ipa§umus ir iesp&jams sadalit dzivok]u ipasumos.

Ka noteikts Dzivokla ipaSuma likuma 2. panta pirmaja dala, “dzivokla
ipasums ir dzivojama maja tiesiski nodalits patstavigs nekustamais ipagums”, un
“par dzivojamo maju $a likuma izpratné uzskatama éka, kas Nekustama ipa§uma
valsts kadastra informacijas sistéma [turpmak — Kadastra informacijas sistéma]

Bundesgesetz iiber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz). Pieejams: https://
www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen& Gesetzesnummer=20001921
[aplikots 07.12.2023.].

13 Sk.: Iro G. Sachenrecht. 6. Aufl. Wien: Verlag Osterreich, 2016, Rz 5/24, 5/30, 5/32.

' Sk.: Binder M. Sachenrecht. Wien: Verlag Osterreich, 2003, Rz 5/17; Koziol H., Bydlinski P,
Bollenberger R. (Hrsg.) Kurzkommentar zum ABGB. S. Aufl. Wien: Verlag Osterreich, 2017, § 843,
Rz 1,3.


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20001921
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registréta ka dzivojama maja”.'® Turklat saskana ar Dzivokla ipa$uma likuma
6. panta otro dalu dzivoklu ipa§umos iespéjams sadalit vienigi “ekspluatacija
nodotu dzivojamo maju” (kopa ar tai piederigajaim paligékim, bivém un attiecigo
zemesgabalu), un $adi jasadala “visa dzivojama maja”.

Tac¢u likumprojekta anotacija un juridiskaja literatara paustais viedoklis,
ka CL 1075. panta pirmas dalas S. punkta paredzétais dalisanas veids principa
attiecas vienigi uz tadam dzivojamam majam (ar attiecigo zemesgabalu vai bez
ta), kuras saskapa ar Kadastra informacijas sistémas datiem ir vairak neka viens
dzivoklis,' ir par $auru. Tas tapéc, ka — lidzas Dzivokla ipa§uma likuma 2. panta
pirmajai dalai — janem véra ari $a likuma parejas noteikumu S. punkta norma,
ka lidz attieciga speciala reguléjuma spéka stasanas bridim Dzivokla ipaguma
likuma noteikumi “piemérojami arl Kadastra informacijas sistéma registrétam
nedzivojamam ékam - biroju ékam, ka ari citam nedzivojamam ékam ar vismaz
tris izbavétiem dzivokliem, ja tajas izveidotas telpu grupas, kas atbilst $a likuma
3. panta pirmajai dalai”. Savukart Dzivokla ipa§uma likuma 3. panta pirmaja dala
noteikts, ka ikviena dzivokla ipauma sastava ietilpstosais “atseviskais ipagums ir
dzivojama maja esoss buvnieciski norobezots un funkcionali nogkirts dzivoklis,
neapdzivojama telpa vai makslinieka darbnica, kura ka dzivojama vai nedzivojama
telpu grupa registréta Kadastra informacijas sistéma”.

Tadéjadi CL 1075. panta pirmas dalas S. punkta paredzétais daliSanas veids
attiecas ne tikai uz tadam ékam, kuras Kadastra informacijas sistéma registrétas
ka “dzivojamas majas” un kuras ir vairak neka viena telpu grupa, bet ari uz tadam
Kadastra informacijas sistéma registrétam nedzivojamam ékam, kuras izveidotas
bavnieciski norobezotas un funkcionali noskirtas dzivojamo vai nedzivojamo
telpu grupas, t. i,, uz $adam biroju ékam, ka ari citam nedzivojamam ékam ar
vismaz tris izbuvétiem dzivokliem.

[5.2] Kadastra objektu formé$anu, tostarp dzivoklu ipaSumu ki jaunu
nekustamo ipasumu veido$anu un registrésanu Kadastra informacijas sistéma, veic
Valsts zemes dienests (sk. Nekustama ipaguma valsts kadastra likuma'” 10., 12.
un S1. pantu). Turklat Valsts zemes dienests ir kompetents aprékinat, parrékinat
(aktualizét) un registrét Kadastra informacijas sistéma katra dzivokla ipaguma
sastava ietilpsto$o kopipasuma domajamo dalu atbilsto$i Kadastra informacijas
sistéma registrétajiem aktualajiem buves datiem (sk. Dzivokla ipasuma likuma
S. panta ceturto dalu).

'S Atbilstosi bavju klasifikacijai éka uzskatama par dzivojamo maju jau tad, ja vismaz 50% no ékas
galvena lietosanas veida aprékina izmantojamo telpu grupu platibas aiznem dzivojamo telpu grupas
(sk. Ministru kabineta 2018. gada 12. jinija noteikumu Nr. 326 “Biivju klasifikicijas noteikumi”
[15.06.2018. red.] 8. punktu), proti, bez dzivokliem (dzivojamo telpu grupim) dzivojama maja var
bit (un parasti ir) ari nedzivojamo telpu grupas.

Sk.: Kalnin§ E. Kopipaduma izbeig$anas tiesiskais regulégjums un ti reforma Latvija. 2023,
111.-112. Ipp,; Kalnin$ E. Regulation on Terminating Joint Ownership and Reform Thereof in
Latvia. 2023, p. 222.

17 Nekustama ipaguma valsts kadastra likums: LV likums. Pienemts 01.12.2005. [01.12.2022. red.].
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Tapéc ka izskiros§s pieradijjums tam, ka konkréto nekustamo Ipasumu
iespéjams sadalit vismaz divos dzivoklu ipa§umos, kalpo Valsts zemes dienesta
sniegts atzinums par tadas sadalidanas iespéju (praksé to dévé ki “atzinumu par
iesakimo domajamo dalu aprékinu”). Turklat $adu atzinumu Valsts zemes die-
nests ir tiesigs sagatavot un izsniegt ari “péc viena kopipas$nieka pieprasijuma”
(sk. Ministru kabineta 2012. gada 10. aprila noteikumu Nr. 263 “Kadastra objekta
registracijas un kadastra datu aktualizacijas noteikumi”® $9. punktu).

Valsts zemes dienesta atzinuma norada konkréto nekustamo Ipasumu
identificéjoso informaciju, tostarp dzivoklu ipa§umos sadalamas ékas “lietderigo
platibu” (atbilstosi tai tiek noteikts visu kopipaguma domajamo dalu kopskaits),
un ieteicamo sadalijumu domajamas dalas, attieciba uz katru jaunizveidojamo
dzivokla ipasumu noradot 1) konkrétas telpu grupas kadastra apziméjumu, adresi
(ja tada ir) un §is telpu grupas kopéjo platibu, 2) kopipasuma domajamas dalas
apmeéru (ko veido konkrétas telpu grupas kopéjas platibas attieciba pret visas ékas
lietderigo platibu) un 3) izmantosanas veidu (“dzivoklis”, “nedzivojama telpa” vai
“makslinieka darbnica”).

Ja tiesa ir nospriedusi sadalit nekustamo Ipagumu dzivoklu Ipagumos, tad
sprieduma rezolutivaja dala, balstoties uz Valsts zemes dienesta atzinuma ietverto
informaciju, ir noradamas zinas, kas identificé katru jaunizveidoto dzivokla
ipa$umu. Vienlaikus tomér janem véra, ka Valsts zemes dienesta atzinuma no-
raditajam kopipasuma doméajamo dalu apméram ir vienigi informativs raksturs
un $is apmérs var mainities (ja, pieméram, starplaika kads no kopipasniekiem,
veicot buvdarbus, ir samazinajis vai palielinajis kadas telpu grupas kopéjo platibu).
Tapéc nav izslégts, ka péc tiesas sprieduma spéka staanas Valsts zemes dienestam
var rasties pamats parrékinat (aktualizét) katra ar spriedumu izveidota dzivokla
ipafuma sastava ietilpsto§o kopipa$uma domajamo dalu atbilstosi Kadastra
informacijas sistéma registrétajiem aktualajiem buves datiem (sk. Dzivokla
ipasuma likuma S. panta ceturto dalu).

[5.3] Ja tiesvedibas gaita kads no kopipasniekiem ir noradijis uz nepie-
cies$amibu sadalit kopigo nekustamo ipa$umu dzivoklu ipasumos un ari, tiesas
ieskata, $ads dalianas veids konkréta gadijuma apstaklos pirmskietami varétu
bat vispiemérotakais, tatu neviens no kopipasniekiem nav sagadajis un iesniedzis
tiesai iepriek§ minéto Valsts zemes dienesta atzinumu, tiesai jarikojas atbilstosi
Civilprocesa likuma' 93. panta ceturtajai dalai un jaizpilda “noradi$anas jeb
izskaidro$anas piendkums”, kura galvenais mérkis ir novérst t. s. “parsteiguma
sprieduma” risku.*

Proti, $ada situacija tiesas pienakums ir pazinot pusém, ka lieta nav iesniegti
pieradijumi par iespéju sadalit stridus nekustamo ipagumu dzivoklu ipasumos,

Kadastra objekta registracijas un kadastra datu aktualizacijas noteikumi: Ministru kabineta
2012. gada 10. aprila noteikumi Nr. 263 [22.03.2023. red.].

¥ Civilprocesa likums: LV likums. Pienemts 14.10.1998. [01.12.2023. red.].

Par §1 pienakuma izpratni sk. plasak: Gulbis R. Tiesne$a noradisanas pienakuma izpratne un nozime
civilprocesa. Jurista Vards, 2022, Nr. 41 (1255).
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noradot, ka par $adu pieradijumu kalpo attiecigs Valsts zemes dienesta atzinums,
ka arinepiecie$amibas gadijuma nosakot terminu minéta pieradijjuma iesnieg$anai,
vienlaikus izskaidrojot tiesiskds sekas (t. i., cita CL 107S. panta pirmaja dala
paredzéta dalidanas veida noteik$ana ar tiesas spriedumu), kadas iestasies, ja $ads
papildu pieradijums netiks iesniegts.

3. Jaunizveidojamo dzivoklu ipasumu atbilstiba kopipasnieku
domajamam dalam un lidz$inéjai dalitas lietosanas kartibai

[6] Ka jau noradits iepriek$, nekustama Ipasuma sadaliSanai dzivoklu
ipagumos ir zinama lidziba ar nekustama ipa$uma sadaliSanu realas dalas,
tapéc uz sadaliSanu dzivoklu Ipasumos ir attiecinami vairaki realas daliSanas
pamatnoteikumi (sk. §a raksta S. punktu).

[6.1] Atbilsto$i vienam no $adiem pamatnoteikumiem, kas izriet no
CL 1069. panta pirmas dalas un 1075. panta pirmas dalas 1. punkta sistémiska
kopsakara un jégas, kopigas lietas realas daliSanas rezultata tiesas noteiktajam
realajim dalam principa jaatbilst kopipagnieku domajamam dalam (to vértibai).
Tadéjadi ari CL 107S. panta pirmas dalas S. punkta paredzétas dali$anas rezultata
izveidotajiem dzivoklu ipa§umiem péc vispariga principa jaatbilst kopipasnieku
skaitam un vinu domajamam dalam (to vértibai). Vienlaikus jinem véra, ka $ada
preciza daliSana ne vienmeér ir praktiski istenojama. Tapéc — ka atzits juridiskaja
literatara un tiesu praksé — ir pielaujams sadalit kopigo nekustamo ipa§umu ari
tadas realas dalas, kas vértibas zina precizi neatbilst kopipasnieku domajamam
dalam, vienlaikus piedzenot no lielakas realas dalas ieguvéja atbilsto$u atlidzibu
nauda par labu tam, kur$ sanémis vértibas zina mazaku realo dalu salidzinajuma ar
vinam piedero$o domdjamo dalu? (minétas atlidzibas apmérs nosakams atbilstosi
kopiga nekustama Ipaguma tirgus vértibai laika, kad péc batibas tiek izskatita
civillieta par kopipa$uma izbeig§anu).?

Tamlidzigs risinajums ir pielaujams, ari sadalot stridus nekustamo ipagumu
dzivoklu ipasumos. Proti, ir pielaujams sadalit nekustamo Ipagumu ari tados
dzivok]u ipasumos, kuri precizi neatbilst kopipasnieku domajamam dalam (to
vértibai), vienlaikus piedzenot no lielaka dzivokla ipajuma ieguvéja atbilstosu
atlidzibu nauda par labu tam, kur§ sanémis vértibas zina mazaku dzivokla
ipasumu (salidzindjuma ar vipam piederoso domdjamo dalu). Tadéjadi tam
kopipasniekam, kurs$ uzskata, ka vinam pienakas $ads izlidzinajums no viena vai
vairakiem citiem kopipasniekiem, tiesvedibas gaita ir aktivi jagada par to, lai tiesa
varétu apspriest un nepiecieSamibas gadijuma ari pozitivi izlemt §adu jautajumu ar
spriedumu. Tapéc ieintereséta kopipasnieka uzdevums ir jau laikus iesniegt tiesai

21 Sk.: Grutups A., Kalnins E. 2002, 279. Ipp.; Senata 21.02.2019. spriedums lieta Nr. SKC-33/2019
(C19046014),9.2. punkts. Pieejams: https://www.at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-
arhivs [aplikots 07.12.2023.].

Sk.: Kalnin§ E. Kopipasuma izbeig$anas tiesiskais reguléjums un ta reforma Latvija. 2023,
55.-56. Ipp.
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ne tikai ticamus pieradijumus par visa stridus nekustama ipasuma un attiecigo
jaunizveidojamo dzivoklu ipasumu tirgus vértibu, bet ari skaidru un saprotamu
piedzenamas summas aprékinu.

[6.2] Nosakot realo dalisanu (sk. CL 107S. panta pirmas dalas 1. punktu), tiesai
péc iespéjas janem véra, kadas dalas jau atseviski lieto katrs no kopipasniekiem,
ja vinu starpa ir noteikta kopiga nekustama ipajuma dalita lietosana (sk.
CL 1070. panta pirmo dalu), tadéjadi vertéjot ari to, kuram no kopipasniekiem
ir pamatotaka interese sanemt vienu vai otru reali atdalito dalu (attiecigajam
kopipasniekam $adas intereses esiba ir japierada). Ari, sadalot stridus nekustamo
ipasumu dzivoklu ipasumos, tiesai péc iespéjas janem véra, kuras tie$i telpu
grupas atseviski jau lieto katrs no kopipasniekiem, jo parasti tadu kopipasnieku
starpa, kuru nekustama ipa§uma sastava ietilpst dzivojama maja vai nedzivojama
éka, ar ligumu vai tiesas spriedumu ir noteikta kopiga nekustama ipaguma dalita
lietosana.”’

Kaut ari likuma nav tie$i paredzéta $ada iespéja, Senata praksé atzits, ka
zemesgramata ir iespéjams nostiprinat kopipasuma esosa nekustama ipa§uma
dalitas lieto$anas kartibu, jo $ada kartiba ir saistita ar ipasuma tiesibu uz
nekustamu ipa$umu un saprotama ka kopipasniekiem kopigi piedero$as ipasuma
tiesibas aprobezojums, turklat zemesgramata nostiprinata dalitas lietosanas
kartiba ir saisto$a visam tre$ajam personam, un ar to var rékinaties, iz$kiroties
par konkréto domajamo dalu iegadi’** No minéta izriet, ka arl strida par
kopipasuma izbeig§anu un nekustama ipasuma sadali$anu dzivoklu ipasumos
kopipasnieki var rékinaties ar to, ka tiesa nems véra zemesgramata nostiprinato
dalitas lieto$anas kartibu. Savukart tad, ja kopipasnieku starpa noteikta dalitas
lieto$anas kartiba zemesgramata nav nostiprinata, ieinteresétajam kopipa$niekam
ir japierada $adas lietosanas kartibas esiba un saturs. Turklat gan viena, gan otra
gadijuma ieinteresétajam kopipasniekam skaidri japauz tiesai sava vélme iegut
tiesi to jaunizveidojamo dzivokla Ipagumu, kura sastava ieklaujamo dzivojamo vai
nedzivojamo telpu grupu konkrétais kopipasnieks jau lieto atseviski no paréjiem
kopipasniekiem.

Kopipagnieku starpa noteiktas dalitas lietoganas kartibas (sk. CL 1070. panta
pirmo dalu) véra pemsana vienlaikus nozimé ari secindjumu izdaridanu
par to, kuram kopipas$niekam ir pamatotaka interese sanemt vienu vai otru
jaunizveidojamo dzivokla Ipasumu. Parasti tas kopipasnieks, kura atseviska
lietosana ir nodots konkréts dzivoklis vai nedzivojama telpa, primari gada tiesi
par $is telpu grupas uzturésanu laba kartiba un tas uzlabosanu, izdarot atbilsto-
$us ieguldijumus. Tapéc, piespriezot jaunizveidojamo dzivokla Ipagumu tam

# Sk.: Kalnin$ E. Kopipaduma izbeigsanas tiesiskais reguléjums un ta reforma Latvija. 2023, 56.-57.,
113.-114. Ipp.

2 Sk.: Senata 02.11.2011. lémums lieta Nr. SKC-781/2011 (C01161910), 10.-14. punkts; Senata
05.12.2012. 1émums lieta Nr. SKC-1800/2012 (C01161910), 10. punkts. Pieejams: https://www.
at.gov.lv/lv/tiesu-prakse/judikaturas-nolemumu-arhivs [aplikots 07.12.2023.]; Senata 29.05.2020.
spriedums lieta Nr. SKC-103/2020 (C30428315), 8. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/
eTiesasMvc/nolemumi [aplikots 07.12.2023.].
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kopipasniekam, kurs$ lidz tam ir atseviski lietojis attiecigo telpu grupu, butiba tiek
nemti véra ari konkréta kopipasnieka izdaritie ieguldijumi vina atsevigka lieto$ana
nodotaja dala, kas atbilst nepiecie$amibai izraudzities tadu dali$anas risindgjumu,
kas konkréta gadijuma apstak]os ir vispiemérotakais un vistaisnigakais.*

[7] Visbeidzot — atskiriba no Austrijas tiesibam (sk. $a raksta 4.2 punktu) -
CL 107S. panta otras dalas 1. teikuma ir tiesi paredzéta tiesas iespé&ja sadalit stridus
nekustamo ipagumu dzivoklu ipaSumos pat tad, ja kids no kopipasniekiem (pie-
méram, nelielas domajamas dalas vai citu iemeslu dé]) $adas dalisanas rezultata
neiegust attiecigu dzivokla ipa§umu un ir spiests samierinaties ar vina domajamas
dalas atlidzinajumu nauda. Ka skaidrots likumprojekta anotacija, $ada daliSanas
risindjuma tipisks piemeérs ir situacija, kad viena kopipasnieka atsevigka lieto$ana
ir nodoti neizbavéti bénini vai pagrabtelpas, kas péc vispariga principa ietilpst
“kopipa$uma esosaja dala” (sk. Dzivokla ipasuma likuma 4. panta pirmas dalas
1. punktu), jo $adas koplietosanas telpas, kuras konkrétajam kopipasniekam va-
rétu bat ari nodotas atsevigka lieto$ana, principa nevar tikt ieklautas jaunizveido-
jama dzivokla ipaguma sastava ka “atseviskais ipagums” vai ta dala (sk. Dzivokla
ipaguma likuma 3. pantu).>

Minétais risinajums patiesiba nozimé divu dali$anas veidu kombinésanu, jo
lidzas sadalidanai dzivoklu ipasumos (sk. CL 1075. panta pirmas dalas S. punktu)
notiek arl “dalas atdo$ana vienam vai vairakiem kopipasniekiem ar pienakumu
atlidzinat daJu nauda” (sk. CL 1075. panta pirmas dalas 2. punktu). Tapéc, nosakot
piedzenama atlidzinajuma apmeéru, tiesai jarikojas atbilstosi lidz$inéja prakse
akceptétajiem atlidzibas noteik$anas kritérijiem, proti, par pamatu janem stridus
nekustama ipa§uma tirgus vértiba laika, kad péc butibas tiek izskatita civillieta par
kopipaguma izbeig§anu,”” un attiecigajam kopipasniekam pienakosa atlidzindgjuma
apmeérs janosaka atbilstosi vina domajamas dalas lielumam, t. i., ka $ai domajamai
dalai atbilsto$a dala no visa stridus nekustama ipa§uma tirgus vértibas.*®

Praksé problematisks var but jautajums, no kura konkréti ir piedzenama
tiesas noteikta atlidzinajuma summa par labu tam kopipasniekam, kur$ neiegast
dzivokla ipasumu (sk. CL 1075. panta otras dalas 1. teikumu). Atkariba no konkréta
gadijjuma apstakliem atlidzinajums nauda var tikt piedzits no viena, vairakiem
vai visiem paréjiem kopipasniekiem, kuri dali$anas rezultata ir ieguvusi dzivoklu
ipa$umus, tostarp uz ta kopipasnieka doméajamas dalas rékina, kuram jasamierinas
ar atlidzinajumu nauda. Citiem vardiem, atbilsto$s atlidzinajums batu piedzenams

% Sal.: Senata 26.10.2021. ricibas sédes lémums lieta Nr. SKC-1120/2021 (C71259319), 3.1. punkts.
Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplikots 07.12.2023.].

¢ Likumprojekta Nr. 906/Lp13 “Grozijumi Civillikkuma” anoticija. Pieejams: http://titania.saeima.

Iv/LIVS13/SaeimalIVS13.nsf/0/123C10880FD8SCASC2258663003A0CEF?OpenDocument#B
[aplikots 07.12.2023.].

¥ Sal.: Senata 15.11.2017. spriedums lietd Nr. SKC-263/2017 (C04205509), 9. punkts; Senita
02.12.2021. spriedums lieti Nr. SKC-84/2021 (C04306814), 7.1. punkts; Senata 05.01.2023.
spriedums lieta Nr. SKC-116/2023 (C68383320), 8.1. punkts Pieejams: https://manas.tiesas.lv/
eTiesasMvc/nolemumi [aplitkots 07.12.2023.].

2 Sal: Sendta 30.03.2017. spriedums lieta Nr. SKC-105/2017 (C04344910), 122. un
12.3. punkts. Pieejams: https://manas.tiesas.lv/eTiesasMvc/nolemumi [aplikots 07.12.2023.].
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no ta kopipasnieka, kurs, iegastot dzivokla ipa§umu, ir guvis labumu ariuz dzivokla
ipa$umu nesanémus$a kopipasnieka domajamas dalas rékina. Ja, pieméram,
viena kopipasnieka atseviska lieto$ana ir tikusi nodoti neizbavéti bénini, kas péc
vispariga principa ietilpst “kopipaguma esosaja dala” ka koplietosanas telpas (sk.
Dzivokla ipaguma likuma 4. panta pirmas dalas 1. punktu), tad, sadalot nekustamo
ipasumu dzivoklu ipagumos, $im kopipasniekam $ada gadijuma batu jasamierinas
ar vina domajamas dalas atlidzinadjumu nauda, kas batu piedzenams no paréjiem,
t. i, dzivoklu ipasumus ieguvusajiem, kopipasniekiem atbilsto$i vinu ieguto
“kopipasuma domajamo dalu” apméram (sk. Dzivokla ipaguma likuma S. panta
pirmo dalu).

Kopsavilkums

1. CL 1075. panta pirmas dalas S. punkta paredzétais dalisanas veids -
“nekustama ipa$uma, kura ietilpst éka ar dzivojamam telpam, sadali$ana
dzivoklu ipasumos” - attiecas ne tikai uz tadam ékam, kuras Kadastra
informacijas sistéma registrétas ka “dzivojamas majas” un kuras ir vairak neka
viena telpu grupa, bet ari uz tadam Kadastra informacijas sistéma registrétam
nedzivojamam ékam, kuras izveidotas bavnieciski norobezotas un funkcionali
noskirtas dzivojamo vai nedzivojamo telpu grupas, t.i., uz $adam biroju ékam,
ka ari citim nedzivojamam ékam ar vismaz tris izbavétiem dzivokliem (sk.
Dzivokla ipaguma likuma 2. panta pirmo dalu un $a likuma parejas noteikumu
S. punktu).

2. Ja tiesvedibas gaita kads no kopipa$niekiem ir noradijis uz nepiecie$amibu
sadalit kopigo nekustamo ipa§umu dzivoklu ipa§umos un ari, tiesas ieskata,
$ads dalianas veids konkréta gadijuma apstaklos pirmskietami varétu bat
vispiemérotakais, tac¢u strida puses nesper nepiecie$amos solus, lai tiesa varétu
noteikt $adu risindgjumu ar spriedumu, tiesai jarikojas atbilstosi Civilprocesa
likuma 93. panta ceturtajai dalai un janorada pusém uz attieciga Valsts
zemes dienesta atzinuma ka pieradijuma iz$kiro$o nozimi, ka ari jaizskaidro
tiesiskas sekas (t. i., cita CL 107S. panta pirmaja dala paredzéta dalidanas veida
noteik$ana ar tiesas spriedumu), kadas iestasies, ja $ads papildu pieradijums
netiks iesniegts.

3. Uz nekustama ipasuma sadaliSanu dzivoklu ipagumos ir attiecinami vairaki
realas daliganas (sk. CL 107S. panta pirmas dalas 1. punktu) pamatnoteikumi,
proti, jaunizveidojamiem dzivoklu ipa§umiem péc vispariga principa jaatbilst
kopipasnieku skaitam un vipu domajamam dalam (to vértibai), turklat sie
dzivok]u ipasumi sadalami starp kopipasniekiem péc iespéjas atbilstosi vinu
starpa noteiktajai stridus nekustama ipasuma dalitas lieto$anas kartibai.
Vienlaikus ir pielaujams sadalit nekustamo Ipa$umu ari tados dzivoklu
ipadumos, kuri precizi neatbilst visu kopipasnieku domajamam dalam (to
vértibai) vai pat visu kopipasnieku skaitam, vienlaikus piedzenot atbilstosu
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atlidzibu nauda par labu tam kopipas$niekam, kur$ sapémis vértibas zina
mazaku dzivokla ipagumu (salidzinajuma ar vinam piederoso domajamo dalu)
vai kur§ vispar ir spiests samierinaties ar vina domajamas dalas atlidzinajumu
nauda (sk. CL 107S. panta pirmas dalas 1. teikumu).
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